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INTRODUCCION

Descubre Villas de Entre Quintos, una promocion inigualable en la provincia de Sevilla con
tan solo 9 villas independientes, cada vivienda se desarrolla sobre parcelas privadas de
mas de 500 m?2. Ubicada la manzana UA 6, generando una exclusiva urbanizacién privada
Unica en la zona, con caseta de seguridad con control de accesos y circuito de
videovigilancia, donde te sentiras protegido las 24 horas del dia.

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Las viviendas estaran levantadas sobre una cimentacion realizada mediante zapatas, en
cumplimiento al estudio geotécnico y la normativa estructural vigente.

La estructura de la edificacién estard compuesta por pilares y vigas de hormigdn armado,
asi como forjados unidireccionales de viguetas y bovedillas.

FACHADAS, MUROS Y CERRAMIENTOS

Las fachadas destacan por su disefio limpio y elegante, logrando una estética moderna pero
atemporal. Exteriormente, combinan texturas y voliumenes, con un acabado
mayoritariamente enfoscado y pintado, junto con zonas de revestimiento aplacado, segln
el diseno del proyecto.

La composicién de la fachada incluye: Fabrica de medio pie de ladrillo perforado con
aislamiento en su cara interna, trasdosado de tabiqueria con estructura metdlica de acero
galvanizado, incorporando un segundo aislamiento térmico-acustico de lana mineral y
placas de yeso laminado, pintadas o alicatadas segun la zona.

Los muros perimetrales de la parcela seran en su mayoria bloques de hormigdn visto, y el
vallado entre parcelas de malla de simple torsién y de las parcelas con el exterior de malla
electrosoldada.
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CUBIERTAS

La cubierta es invertida y no transitable, disefiada para proteger la vivienda y esta formada
de interior a exterior por una imprimacion asfaltica, formacion de pendiente mediante capa
de mortero de regulacién, doble [ldmina impermeabilizante, geotextil, aislamiento térmico,
capa de proteccion de hormigdn, otra capa de geotextil y acabado final con grava.

El disefio moderno y funcional, se complementa con una pérgola, situada en el porche de
la vivienda y otra opcional, cubriendo toda la zona reservada para aparcamiento de los
vehiculos.

DIVISIONES INTERIORES

La divisién entre estancias se ejecutard mediante un sistema compuesto por placa de yeso
laminado sobre una estructura de acero galvanizado, con aislamiento térmico-acustico de
lana mineral y revestimiento final en placa de yeso laminado.

En las zonas humedas (bafios y cocina), se empleara placa de yeso laminado resistente a la
humedad, garantizando mayor durabilidad y mejor comportamiento frente al agua, segun
el diseiio del proyecto.

Los falsos techos estaran formados por placa de yeso laminado sobre estructura de acero
galvanizado o mediante guarnecido y enlucido de yeso, segun la estancia. En los bafios, se
instalard placa de yeso laminado resistente a la humedad, asegurando una mayor
proteccion en estos espacios.
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REVESTIMIENTOS

El pavimento interior de la vivienda ha sido seleccionado para ofrecer un equilibrio entre
funcionalidad y disefio:

En planta baja, el suelo estard cubierto con gres porcelanico de primera calidad, con
acabado imitacién madera, modelo SUKHA de Saltoki o similar, en piezas de 30x150 cm.

En planta primera, para aportar mayor calidez, se instalara tarima laminada modelo Viena
AC5 de Porcelanosa o similar.

Los bafios contaran con gres porcelanico de primera calidad en el suelo, en formato 60x60
cm, mientras que el alicatado de paredes en duchas y bafieras se realizara con piezas de
30x90 cm, de la marca Saltoki o similar, segun el disefio especifico de cada bafio.

El bafio del dormitorio principal seran piezas de mayor tamano, siendo estas para suelo de
formato 60x60 cm y paredes en duchas y baferas se realizara con piezas de 60x120 cm, de
la marca Saltoki o similar

Las terrazas de la planta primera estardn revestidas con pavimento cerdmico porceldnico
antideslizante y resistente a las heladas, de la marca Saltoki, modelo Kanto o Drach, o
similar, en formato 33x33 cm, asegurando durabilidad y un acabado armonioso con el
disefo exterior.

En las zonas exteriores de la parcela, se combinaran distintos materiales para integrarse
con el disefio global:

En la zona de aparcamiento, se aplicard hormigdn fratasado.

En los porches y perimetro de la vivienda se instalard gres ceramico porcelanico
antideslizante y resistente a las heladas, de Saltoki o similar, en formato 90x90 cm.

Los falsos techos se ejecutaran con materiales especificos segun la estancia:

En bafios y cocina, se utilizaran placas de yeso laminado resistentes a la humedad.
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En el resto de las estancias, se instalaran falsos techos de yeso laminado, a excepcidn de
los dormitorios de la planta alta, donde se realizara revestido continuo de perlita.

Todos los paramentos verticales y horizontales se terminaran con pintura pldstica lisa en
color blanco.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior

La carpinteria exterior ha sido disefiada para ofrecer el maximo confort, eficiencia
energética y aislamiento acustico, contribuyendo al bienestar de la vivienda durante todo
el afio.

Las ventanas y puertas balconeras estaran realizadas en PVC de altas prestaciones con
acabado foliado en color segun diseiio del proyecto, incorporando perfiles multicdmara de
70 mm con refuerzos interiores y juntas de estanqueidad de alta calidad, garantizando una
excelente hermeticidad y durabilidad.

Las distintas estancias dispondran de sistemas de apertura abatible, oscilobatiente, fija o
corredera, en funcién de las necesidades de uso y del disefio arquitectonico de cada
espacio. Los grandes ventanales del salén y de las principales zonas de estar favorecen una
6ptima entrada de luz natural y una perfecta conexidn entre los espacios interiores y
exteriores.

Acristalamiento de altas prestaciones

Los cerramientos incorporan acristalamiento de altas prestaciones formado por doble
vidrio laminar de seguridad con cdmara estanca rellena de gas argdn, tratamiento de
control solar y baja emisividad, mejorando significativamente el aislamiento térmico y
reduciendo la incidencia solar directa, especialmente importante en el clima de Sevilla.

Las ventanas de los cuartos de bafios contaran con acristalamiento mate o traslicido para
garantizar la privacidad sin reducir la entrada de luz natural.
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Proteccion solar y confort térmico

Las caracteristicas de transmitancia térmica y factor solar de los acristalamientos cumpliran
con los requisitos establecidos en el proyecto y en la normativa vigente.

Todas las ventanas y puertas balconeras de la vivienda dispondran de persianas enrollables
integradas mediante cajones térmicos mejorados, contribuyendo a minimizar los puentes
térmicos y a mejorar el confort interior.

Se exceptuan de esta dotacion la ventana del cuarto de bafio del dormitorio principal y el
ventanal de doble altura situado en el saldn.

Este ultimo dispondrd de estor motorizado integrado, permitiendo un control cémodo y
eficiente de la iluminacién natural y del confort térmico del espacio.

CARPINTERIA INTERIOR

Para garantizar la seguridad de la vivienda, se instalara una puerta de acceso de seguridad,
con un acabado exterior especial para intemperie, manteniendo la armonia con la estética
de la fachada. Esta puerta contard con un bastidor y marco de seguridad, ademas de
cerradura de alta seguridad y mirilla.

Las puertas de paso seran de madera lacada en blanco, con sistemas de apertura mediante
manetas de acero inoxidable o correderas, segun el disefio del proyecto.

Los armarios empotrados seran modulares y estardn completamente vestidos
interiormente con tableros de melanina, con puertas practicables acabadas en consonancia
con la carpinteria interior de la vivienda y con tiradores metalicos. Dispondran de barra
metadlica para colgar ropa y balda maletero superior.
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@7 APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

El bafio principal ha sido disefiado para ofrecer funcionalidad y elegancia. Cuenta con doble
lavabo de porcelana sanitaria, acompanado de un mueble de bafio en madera laminada
con dos cajones suspendidos de 120 cm, de la marca Stillo o similar. Ademas, incluye un
gran espejo empotrado, proporcionando amplitud y un acabado sofisticado.

En el resto de los bafios, el lavabo mural de porcelana sanitaria, de la marca Roca o similar,
garantizando durabilidad y disefio.

Los inodoros y bidés también seran de la marca Roca o equivalente, asegurando calidad y
eficiencia.

Para las viviendas que opten por la configuracion de cinco dormitorios, los bafios han sido
adaptados para ajustarse a la nueva distribucién sin comprometer su exclusividad ni la
funcionalidad de estos espacios.

La griferia monomando mezcladora de alta calidad estd presente en lavabos, bafieras y
duchas, con sistema termostatico en estas Ultimas para mayor confort. Todas las griferias
estan disefiadas con bajo caudal, y los inodoros cuentan con mecanismo de doble descarga,
favoreciendo el ahorro de agua y la sostenibilidad.

Ademas, la vivienda dispone de tomas adicionales de agua fria en la terraza del dormitorio
principal, asi como dos tomas en el jardin, proporcionando mayor comodidad para el
mantenimiento y uso de espacios exteriores.

CALEFACCION, REFRIGERACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA Y
EFICIENCIA ENERGETICA

Las viviendas han sido disefiadas para ofrecer el maximo nivel de confort térmico durante
todo el afio, incorporando sistemas de climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria
de alta eficiencia energética, con equipos de primeras marcas y tecnologia de Ultima
generacion.
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Climatizacion independiente por planta

La climatizacién se realizard mediante sistema de aire acondicionado frio/calor por
conductos de primera marca, Haier o similar, con distribuciéon oculta integrada en falso
techo y control independiente por plantas.

Cada vivienda dispondra de dos sistemas de climatizacién diferenciados, uno para la planta
baja y otro para la planta primera, permitiendo regular de forma independiente la
temperatura de cada nivel segln las necesidades de uso de la vivienda. Esta configuracién
proporciona un mayor confort para los usuarios, evitando climatizar espacios que no se
encuentren en uso y optimizando el consumo energético.

Gracias a esta sectorizacion de la instalacidon, se consigue una gestién mas eficiente de la
climatizacion, reduciendo tanto el gasto energético como los costes de funcionamiento,
una ventaja especialmente significativa en viviendas de gran superficie. Cada planta contara
con equipos dotados de tecnologia bomba de calor de alta eficiencia y clasificacion
energética A++ en refrigeracion.

La distribucion del aire se realizara mediante conductos ocultos y rejillas de disefo
integradas arquitecténicamente, garantizando una climatizacién uniforme, silenciosa y
perfectamente integrada en el disefio interior de la vivienda.

Aerotermia y produccion de ACS

La produccién de Agua Caliente Sanitaria (ACS) se realizard mediante sistema de aerotermia
de alta eficiencia Daikin Altherma o similar, compuesto por bomba de calor aire-agua y
acumulador de 260 litros, proporcionando un elevado nivel de confort y un importante
ahorro energético frente a los sistemas tradicionales.

Este sistema cuenta con clasificacion energética A+ y aprovecha la energia renovable
presente en el aire exterior para generar agua caliente de forma eficiente y sostenible,
reduciendo el consumo eléctrico de la vivienda y contribuyendo a una menor huella
ambiental.

La instalacién incorpora ademas sistema de apoyo eléctrico para garantizar el suministro
de agua caliente en cualquier condicién de funcionamiento, asegurando el maximo
rendimiento y fiabilidad durante todo el afio.
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Todos los equipos quedaran perfectamente integrados en la zona de lavadero,
manteniendo una estética limpia y ordenada, asi como una dptima funcionalidad de los
espacios de servicio de la vivienda.

Instalacion fotovoltaica de autoconsumo

Como complemento a las medidas de eficiencia energética, las viviendas incorporaran una
instalacidon fotovoltaica de autoconsumo, dimensionada conforme a los requisitos del
proyecto y a los objetivos de la certificacion energética prevista para la promocion.

La instalacion estard compuesta por modulos fotovoltaicos de alta eficiencia e inversor de
ultima generacién, contribuyendo a la reduccién del consumo eléctrico y a cumplimiento
de los objetivos del proyecto, permitiendo alcanzar la calificacién energética A prevista en
la vivienda.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalacion eléctrica

La instalacién eléctrica de la vivienda ha sido disefiada conforme al Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién, cumpliendo con todas las normativas vigentes.

Telecomunicaciones

La instalacién de telecomunicaciones comprende telefonia bdsica, videoportero con
telefonillo en planta baja y telecomunicacién por cable y red digital de servicios integrados
para la posible instalacidn de TV por cable. Se han dispuesto tomas de telecomunicaciones
en el salén, dormitorios, cocina y porche para mayor comodidad.

La instalacion de telecomunicaciones comprende la infraestructura necesaria para los
servicios de telefonia, television y transmisién de datos, conforme a la normativa vigente.
La vivienda dispone de sistema de videoportero digital con placa exterior antivandalica
equipada con tele camara en color, teclado digital codificado y médulo informativo, asi
como monitor interior con funcidn de apertura de puerta en cada vivienda.

La instalacién incluye alimentador, distribuidores de video, cableado, cajas de conexién y
sistema de apertura eléctrica de acceso.
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Asimismo, la vivienda dispone de canalizaciones preparadas para la conexidn a redes de
banda ancha y servicios de telecomunicacién por cable. Se han previsto tomas de
telecomunicaciones (TV, teléfono y datos) en saldén, dormitorios, cocina y porche,
facilitando la conexién de equipos de comunicaciéon, entretenimiento y acceso a internet
en las distintas estancias de la vivienda.

Movilidad eléctrica

Como parte de la apuesta por la innovacion y la sostenibilidad, la vivienda incorpora la
preinstalacion de punto de recarga para vehiculos eléctricos en la zona de aparcamiento.

PERSONALIZACION DE VIVIENDA

Brinum Homes pone a disposicion de sus clientes un exclusivo programa de personalizacion
disefiado para adaptar cada vivienda a las necesidades y preferencias de sus futuros
propietarios.

Opciones sin coste

Configuracion de la vivienda con 4 o 5 dormitorios.

Posibilidad de disponer de todos los bafios tipo suite.

Diferentes acabados de suelo de gres porceldnico imitacion madera en planta baja.
Diferentes acabados de tarima en planta primera.

Diferentes acabados de alicatado en zonas himedas.

Opciones con coste

Entre las mejoras y equipamientos opcionales podran incorporarse, bajo presupuesto,
soluciones como cocina completamente equipada, piscina privada, sistemas de domatica,
paisajismo, equipamiento exterior y otras opciones de personalizacidon destinadas a crear
una vivienda Unica y adaptada al estilo de vida de cada propietario.
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