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MEMORIA DE CALIDADES

INTRODUCCION

Promocidén de 23 viviendas unifamiliares pareadas, en parcelas individuales de hasta 300
m?, de arquitectura moderna, funcionales y luminosas con una seleccidn de calidades de
maximo nivel, caracteristicas que convierten a las Villas del Mirador en una promocion
Unica en Villalbilla de calificacidon energética A. Todas cuentan con su jardin privado.

MEMORIA DE CALIDADES

ﬁ CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion mediante zapatas segun las recomendaciones del Estudio Geotécnico y los
condicionantes geométricos del proyecto. Estructura con solera de hormigén armado,
pilares y vigas de hormigdn armado y forjados unidireccional de viguetas y bovedillas.

Hiiig FACHADAS
Iﬂl

La fachada destaca por su disefo lineal y elegante, logrando una estética moderna pero
atemporal. Exteriormente, presenta un revestimiento de monocapa, combinando colores
para lograr distintos volumenes y contrastes, que dotan al conjunto de un disefio Unico.
Este revestimiento ird sobre una fabrica de medio pie de ladrillo perforado, un trasdosado
de tabiqueria con estructura metalica de acero galvanizado, aislamiento térmico-acustico
de lana mineral en las dreas necesarias que aporta una gran eficiencia energética y mejora
el confort de la vivienda, y placas de yeso laminado pintadas o alicatadas segun la zona.

CUBIERTAS

La cubierta es invertida y no transitable, disefiada para proteger la vivienda y esta formada
de interior a exterior por formacién de pendiente mediante capa de mortero de regulacion,
imprimacion asfaltica, doble ldmina impermeabilizante, geotextil, aislamiento térmico, otra
cappa de geotextil y acabado final con gravilla.

DIVISIONES INTERIORES

La division entre las diferentes estancias estd compuesta mediante simple o doble placa de
yeso laminado segun proyecto, estructura de acero galvanizado, aislamiento térmico-
acustico de lana mineral y simple o doble placa de yeso laminado segln proyecto. En zonas
himedas (bafios y cocinas) se utilizara placa de yeso laminado resistente al agua.

Los falsos techos estan compuestos de simple placa de yeso laminado sobre estructura de
acero galvanizado.

H% REVESTIMINETOS INTERIORES

El suelo de la vivienda estara cubierto con gres porcelanico de primera calidad con acabado
imitacién madera en planta baja, y tarima de primera calidad en planta primera. Los bafos
contaran con gres porceldnico de primera calidad tanto en el suelo como parcialmente en
las paredes.
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Las terrazas y el porche estardn revestidos con gres ceramico porceldnico antideslizante y
resistente a las heladas, adecuado para exteriores y en perfecta armonia con el disefio
general de la vivienda.

Las zonas de acceso a la parcela presentaran una combinacién de diferentes materiales
para adaptarse al disefio global, diferenciando entre paso peatonal y paso de carruaje.

Los falsos techos de los baios estaran hechos de placas de yeso laminado resistente al agua,
mientras que en el resto de las estancias se utilizaran falsos techos de placa de yeso
laminado. Tanto los paramentos verticales como horizontales se pintaran con pintura
plastica lisa en color blanco.

H
CARPINTERIA EXTERIOR

Las ventanas son una parte fundamental del disefio de toda vivienda, y hemos disefiado
este apartado basandonos no solo en la estética, sino también en el confort. Para ello,
hemos optado por una carpinteria de aluminio lacada con rotura de puente térmico,
enfocandonos en la eficiencia energética. Estas ventanas cuentan con un doble
acristalamiento con camara de aire estanca entre ambas hojas, lo que proporciona un
excelente aislamiento acustico. Ademds, son funcionales, con aperturas abatibles,
oscilobatientes y correderas segin el proyecto, formando un conjunto de altas
prestaciones térmicas y acusticas.

Las persianas seran de aluminio con aislante térmico inyectado en el interior de cada lama,
manteniendo el mismo color que la carpinteria exterior, todo ello montado en un cajon
compacto.

p CARPINTERIA INTERIOR

Para mejorar la seguridad de la vivienda, la puerta de acceso serd una puerta acorazada
con acabado exterior especial para intemperie, bastidor de tubo de acero y marco de acero
galvanizado, con cerradura de seguridad y mirilla.

Puertas de paso de madera lacadas en blanco, con sistema de apertura de manetas de
acero o corredera segun proyecto. Los rodapiés seran de color blanco a juego con la
carpinteria en salén, comedor y habitaciones.

Armarios empotrados modulares con puertas practicables y/o correderas segin proyecto,
del mismo color y disefio que las puertas de paso con tiradores metalicos, estructura e
interior forrado de tablero de melamina tipo textil, con barra metalica de colgar y balda
maletero.

MOBILIARIO DE COCINA

Cocina equipada con muebles altos y bajos de gran capacidad de madera laminada acabado
en blanco con sistema de entrecalle de aluminio tipo Gola, puertas con cierre amortiguado
y encimera.

La dotacién de electrodomésticos que incorpora es: placa de induccién, horno, campana
extractora decorativa y fregadero de acero inoxidable sobre encimera con griferia
monomando.
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@j APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA
Aparatos sanitarios (lavabo, bidé e inodoro) de porcelana vitrificada en color blanco.

Plato de ducha de color blanco y bafiera de color blanco de primera calidad, segun eleccion
del comprador en bafio principal y secundario.

Griferia mezcladora monomando de primera calidad, en lavabo, bafiera y ducha de bajo
caudal, e inodoros con mecanismo de doble descarga, para reducir el consumo de agua y
tapa amortiguada.

Toma adicional de agua fria en terraza.

CALEFACCION, REFRIGERACION Y AGUA CALIENTE

El sistema de produccién de calefaccidn, refrigeracidon y agua caliente sanitaria (ACS)
individual, se realizard mediante aerotermia que mejorara la eficiencia y permitira mayores
ahorros de consumo.

Para que disfrutes de confort en tu nueva vivienda, el sistema de climatizacion se realizara
mediante suelo radiante-refrescante, permitiendo ahorros energéticos a la vez que se
dispondrd de mds espacio libre en comparacidn con el tradicional sistema de radiadores y
mejorando las posibilidades de decoracién interior. El control de la temperatura ambiente
se conseguird con el empleo de termostatos programables digitales.

Ventajas de la Aerotermia

e Mejora la eficiencia energética lo que repercute directamente en un ahorro importante en
los costes de energia anuales con una amortizacién de la instalacién a corto plazo. Consume
menos energia (kWh) que los sistemas de calefaccion tradicionales y eso se aprecia en la
factura mensual.

e Seguridad en la instalacion debido a la eliminacion del sistema de gas en el interior de la
vivienda. No produce humo ni supone ningun riesgo de incendio derivado de la combustion.

e No genera ruido.

e Mayor confort del sistema de calefaccién y de climatizacion debido a la eliminacién de las
corrientes de aire generadas.

e No necesario la limpieza de filtros de los equipos de climatizacidon y de conductos de la
instalacion.

e Esuna energia renovable, recogida como tal en el CTE (Cédigo Técnico de la Edificaciéon) y
sostenible ya que Unicamente utiliza la temperatura ambiental como fuente de energia.

e La instalacién es muy sencilla y apenas necesita mantenimiento, lo que garantiza su
correcto funcionamiento sin preocupaciones.

e Toda la casa puede funcionar exclusivamente con electricidad, sin necesidad de contratar
gas o suministros de combustible.

e Se obtiene Agua Caliente Sanitaria (ACS) de bajo coste.

e Esla calefaccidn con menor consumo energético.
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ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalacidn eléctrica de acuerdo con Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
Mecanismos eléctricos de primera calidad.

Instalacion de telecomunicaciones en vivienda: telefonia bdsica, videoportero,
telecomunicacion por cable y red digital de servicios integrados (canalizacién) para posible
instalacidn de TV por cable, con tomas en salén, dormitorios, cocina y terraza.

Preinstalacién para motorizacion puertas de garaje.

ZONAS AJARDINADAS Y ZONAS EXTERIORES

El complemento perfecto a este gran disefio son las zonas exteriores con un amplio jardin
trasero, en una parcela de hasta 300 m2.

La entrada a la parcela se realiza a través de una puerta peatonal de cancela de cerrajeria
lacada de color. Junto a ella, se encuentra la puerta de carruajes que da acceso a la zona
delantera de la vivienda, donde se ubica el espacio reservado para el aparcamiento del
coche. Esta puerta, al igual que la peatonal, es de cerrajeria lacada y cuenta con dos
hojas correderas.

El vallado exterior que delimita el conjunto serd de cerrajeria de malla metdlica sobre
bastidor metalico, unificando todo el conjunto.

PERSONALIZACION DE VIVIENDA

Opciones sin coste

Posibilidad de elegir entre distintos acabados de suelo de gres porcelanico imitacién madera
en planta baja

Posibilidad de elegir entre distintos acabados de tarima en planta primera

Posibilidad de elegir entre distintos acabados de alicatado en zonas humedas.

Posibilidad de elegir color de la carpinteria interior.

Posibilidad de elegir entre distintos acabados de muebles y encimera de cocina, siguiendo
la distribucion definida en el proyecto.
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