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En Fanum Homes te ofrfecemos una excelente
oportunidad para vivir en un enf fural
e ideal para disfrutar de lo vida en f

una localidad perfectamente

con todos los servici

necesidodes.

Villas del
Mirador

Las parcelos se sittan en la Urbanizacion El Mirador
de Villalbila, en un entorno notural envidiable, con
amplias espacios verdes, paseos peatondes y vias
ciclistas, zonas deportivas y muy proximo o campo de
Colf del Robledal.

Se encuentran muy cercanas al colegio Educrea y con
acceso a la M-300, A2, R2, R3 y M-50 situéndose, a
pocos minutos del Corte Inglés de la Garena y de la
esfocion de Renfe de Alcala de Henares, a 20 minutos
del ceropuerto y a 30 minutos de Madrid.

La locdlidad de Villalbila dispone de todos los senvi-
cios y comercios, centros médicos, supermercados,
bancos, gosolineras, grandes instalaciones deportivas
con pistas de padel, tenis, campos de futbol, gimna-
sios, piscina cubierta, piscinas de verano.

La vivienda perfecta en una zona tranquila y bien comunicada

Un enfomo agradable, rodeado de zonas verdes

{ .
Pofideportivo
Monicipal

Colegio |
EDUCREA

SA 231, 232 - Interurbanos de Alcala de Henares conexion cor
Madrid (Avenida América)

inea de cercanias C2 (Guadalajara-Alcala de Henares-Atocha
amartin)

Campo de Golf /

“El Robledal”




Proyecto

Villas del Mirador es una promocion de
25 viviendas unifamiliares pareadas,
totalmente independientes en parce-
los individucles  hosta 400 m2

Los viviendas se distribuyen en dos plon-
tas con opcién a una tercera planta
abuhardillada, y cuenton con un patio
delontero privativo, un amplio espacio
para aparcar 2 vehiculos de gran tama-
fio y grandes jardines laterales y fraseros
con la posbilided de incoporar una
piscina privada

Viviendos de aquitectura modemna, fun-
cionales y luminosas, con una seleccion
de calidades de mé&imo nivel que con-
vieten a los Villos del Mirador en una
promocion dnica en Villalbillo







Conoce la casa de tus suefos

HEH

Villas del Mirador - Villalbilla




Villas del Mirador - Villalbilla
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Opcién Piscina Privada

Opcion Buhardilla

Villas del Mirad

ISCINA PRIVADA
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Memoria de calidades

%yz CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimenfacion  medionte  zapatas  de
homigon amado segin las recomendo-
ciones del Estudio Ceotecnico y los
condicionantes geométicos del pro-
yecto. Estuctura con solera de hormigon
amado, plares de homigen amado,
vigas de homigon amado y foriados
unidreccional de viguetas y bovedilas

‘ador - Villalbilla

ﬂﬂ FACHADAS Y CUBIERTAS

Fochada fomada de exterior o inferior
PPor mortero monocapa segin diseho de
proyecto; fabica de % pie de lodilo
peforado; trosdosodo de tabiqueria
con esfuctura metdiica de acero galva-
nizado, oislamiento temico-acustico de
lona mineral, y ploca de yeso lomnado
pintada o alicatada segin zonas

N
) ‘CUBIERTAS

Cublertas invertidas no fransitobles fomada
de nfeior @ extedor con fomocion de
pendiente mediante capa de mortero de
requlocion  impinocion asidliica, doble
lomina impemeabilzante, geofexil ais-
miento témico, geotextl y acabado final
con gravila

ﬂ CARPINTERIA EXTERIOR

Los ventonas estaren compuestas por una capinteria de: akminio
lacado con rotura de puente témico, con un doble aciistalamiento
con camara de aire estanca inferpuesta entre ambas hojas, de apertu-
ra abatible, oscilobatiente y coredera segin proyecto fomando un
coniunto de atas prestaciones temicas y acusticas.

Las persianas sexan de aluninio con dislonte fémico yectado en el
interior de coda kama, sertn del mimo color que | capitera exteror,
fodo ello monfado en un caidn compacto. La persiana del salon seG
motorizada

@ ZONAS AJARDINADAS

Amplios jordines delanteros y fraseros en parcelas de hasta 400 m2

REVESTIMEINTOS INTERIORES

El pavinento de la vivienda serd de gres porceldnico inifocion made-
ra de pimera calidad y los paramentos verticales iran revestidos par-
ciaimente con plagueta cexamica de primera calidod en zonas home-
dos.

El pavinento de ferazas y zona peatonal de acceso se ejecutara en
res ceramico ontideslzante no heladko, apto para exeroes en
de adoquin de homigon en zona d

Fakos fechos de placas de yeso laminado resifente o ogua en
cocinay banos,y falso techos de placa de yeso lominado en vestib-
lo. Cuamecido y enlucido en ¢l resto de las estancios. Paramentos
verticales y horizontales en pfura plastica lsa de color blanco.

‘._.[ DIVISIONES INTERIORES

Separacion entie viviendas con febrica de
% pie de lodilo y tosdosado en ambos
caros de fobiqueria con estucira metalica
de oceo gohvanizado, disamiento émico-
acustico de lana mineral y ploca de yeso
lominodo.

Division entre habitaciones medionte simple o
doble placa de yeso laminado segin pro-
yecto, estuctua de acero galvanizado,
aislamiento temico-octstico de lana mineral
¥ sinple o doble placa de yeso laminado
segin proyecto. En zonas himedas (banos,
oseos y cocinas) se utizard placa de yeso
laminodo resistente ol agua

@7 APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos santarios (lavabo, bidé e nodoro)
de porcelona vitificada en color blanco.

Plato de ducha de color blanco de la marca
Roca o simikr y bafiera de color blanco de
la marca Roca o simior, segin eleccion del
comprador en bafo principal y secundario.

Giiferia mezclodora monomando de la marca
Roca o similcr, en lavabo, baferay ducha de
bajo caudal e nodoros con mecanismo de
doble descarga, para reducir el consumo de
aguay fapa amortiguada.

Toma adicional de agua fiia en teraza.

‘ ,H CARPINTERIA INTERIOR

Para mejorer a sequidad de la vivienda, la puerta de
acceso serd una puerta acorazada con acabado
exterior especiol para intemperie; bastidor de fubo de
acero y marco de acero galvanizado, con cenadua
de sequidad y miila.

Puertas de paso de madera lacadas en blanco, con
sistema de apertura de manetas de acero o correde-
ra segin proyecto. Los rodapiés serén de color blon-
€0 a juego con la carpinteria en salon, comedor y
habitaciones.

Amarios empotrados modulares con puertas practica-
bles y/o conedexas segin proyecto, del mismo color y
disefio que los puertas de paso con fradores mefdl-
cos, estuctua e interior forado de tablero de melomi-
na fipo textil con barra metalica de colgar y balda
maletero.

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

El sislema de produccion de calefoccion y ogua caliente
santtaria (ACS) individual se realizara medionte cerotemia
que mejorard la eficiencia y pemitia mayores ahoros de
consumo.

Para que disfiutes de confort en fu nueva vivienda, el sistema
de clinafizacion se realizara mediante suelo radiante- refies-
conte, permitiendo choros eneweticos a la vez aue se dis-
pondra de mas espacio lbre en comparacion con el frodi-
cional sstema de radiodores y mejorando las posibiidades
de decoracion interior. El control de la temperatura ambiente:
se conseguia con el empleo de femostatos programables
digtales.

'“l| ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

hstalocion ekectica de acuerdo con Reglamento
Electrotécnico de Boia Tension.

Mecanismos electicos de pimera calidad marca
Simon o simila.

Istalacion de  telecomunicaciones en  vivienda:
felefonia basica, videoportero felecomunicacion por
coble y red digtal de sericios infegados
(canalizacion) para posble instalacion de TV por
cable, con tomas en salbn, domitorios, cocna y
feraza

Prenstalocion para motorzacion puertas de garde:

ﬁ MOBILIARIO DE COCINA

Cocina equipada con muebles atos y
baios de gron copacidad de madea
lominada acabado en blanco con sisema
de entrecalle de auminio fipo Cola, puertas
con clere omoriguodo y encimera de
material aglomerado.

Lo dofocion de electodomésticos que
incorpora es: placa de induccion, homo,
campona extracio decoativa  fiegade-
10 de acero noxidable con grfeia mono-
mando.

e o cbropor



Personalizacion a tu medida

Sea cual sea tu opcion, agui la vas a encontrar

Opciones sin coste

<>

Posibiidad de elegir entre distintos acabados de suelo de gres porcelanico itacion
madera

Posibiidad de elegir entre distintos acabados de alicatado en zonas humedas
Posiilidad de elegir entre baneray ploto de ducha en baro principal y secundaio
Posiiidad de elegir color de la carpinteia inferior

Posiilidad de elegir entre distintos acabados de muebles y encimera de cocina

oo oo o

Posiiidad de infegrar la cocinay e salén

Opciones con coste

¢ Segunda plonta cbuhardilad
¢ Piscina pivada
¢ Dormitoio en planta baja

y
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{Qué es la aerotermia?

559

Los sistemas de aerotermia son bombos de calor disefiadas para oportar refrigeracion en verano, calefaccion en inviemo y agua caliente sonitaria todo el afo. Exiroe energia
ambiental contenida en la femperatura del aire, incluso baio cero y la fransfiere dl interior de la vivienda y ol agua corriente.

Ventajas de la Aerotermia
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Mejora la eficiencia energeticalo que repercute directamente en un chorro importonte en los costes de energio anuales con una omortiza-
cién de la instalacion a corto plazo. Consume menos energia (kWh) que los sistemas de calefoccion fradicionales y eso se aprecia en la
factura mensual.

Seguiidad en la instalocion debido ala eliminacion del sistema de gas en el interior de la vivienda. No produce humo ni supone ningin
fiesgo de incendio derivado de la combustion.

No genera rido.

Mayor confort del sistema de calefaccion y de climatizacion debido a la eliminacion de las corientes de aire generadas.

No necesario la limpieza de fitiros de los equipos de climatizacion y de conductos de la instalacion.

Es una energia renovable, recogida como tal en el CTE (Codigo Técnico de la Edificacion) y sostenible ya que tnicamente utiliza la tem-
peratura ambiental como fuente de energio.

Lainstalacion es muy sencillay apenos necesita montenimiento, lo que garantiza su corecto funcionamiento sin preocupaciones.

Toda la casa puede funcionar exclusivamente con electicidad, sin necesidad de contrator gos o suminisiros de combustible.

Se obtiene Agua Caliente Sanitaria (ACS) de bajo coste.

Es la calefaccion con menor consumo energético.



Villas del Mirador

Calle Nuriez de Balboa N°35 A 6°C , Madrid, C.P. 28001
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